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WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ARCHITEKTURY

| NIEKTORYCH INSTALACJI DLA BUDYNKU URZEDU GMINY

LOKALIZACJA

e budynek Urzedu Gminy powinien by¢ ziokalizowany w potudniowej czesci terenu bedacego
przedmiotem opracowania oraz przy zbiegu ulic Radunskiej i Zakatek, ewentualnie
stosunkowo blisko zbiegu tych ulic;

* obiekt Urzedu Gminy musi by¢ dobrze wyeksponowany w przestrzeni zurbanizowanej i fatwy
do intuicyjnego zlokalizowania dostepu do niego zaréwno przez pieszych jak i
zmotoryzowanych;

e kubatura obiektu Urzedu Gminy musi by¢ wiasciwie, tj. korzystnie i atrakcyjnie,
wkomponowana w krajobraz (dotyczy szczegoinie widoku od ulicy Radunskiegj);

* budynek Urzedu Gminy musi mie¢ bezkolizyjne i czytelne potgczenia komunikacyjne (w tym:
piesze, rowerowe oraz jezdne) z istniejagcym uktadem komunikacji publiczne;:

* W zagospodarowaniu terenu bezposrednio przyleglego/ przynaleznego do budynku Urzedu
Gminy nalezy przewidzie¢ nastepujgce elementy inwestycyjne:

1. frontowy plac rekreacyjno — reprezentacyjny, ktéry musi stanowic, atrakcyjng dla
uzytkownikow, wspbiczesng przestrzen publiczng, dostepng przez catlg dobe, jako miejsce
odpoczynku i relaksu, a takze jako miejsce umozliwiajgce organizacje imprez na otwartej
przestrzeni (np.: ekspozycje state i/ lub czasowe, wydarzenia kulturaine, w tym pokazy
teatralne, uroczyste spotkania z okazji $wigt lokalnych, panstwowych i innych, jarmarki,
happeningi i inne),

2. przystanek autobusowy (przystanek x 2, tj. dwie zatoki autobusowe z wiatami dla obydwu
relacji/  kierunkow z wkomponowanym rondem u zbiegu ul. Raduriskiej i wjazdu
projektowanego) lub na terenie dziatki gminnej, w sasiedztwie projektowanego budynku
urzedu,
zamkniety parking z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych pracownikéw,

4. parking z miejscami postojowymi dla samochodéw interesantéw (parking ten powinien
znajdowac sie w sgsiedztwie przystanku autobusowego),
parking rowerowy zamykany (wyposazony w stojaki oraz ewentualnie zadaszenie),
zielen urzadzona, w tym: krajobrazowa, rekreacyjna i izolacyjna, jako wazny element
kompozycji terenu,

7. elementy wyposazenia takie jak: mata architektura w tym fawki parkowe , kosze na odpadki
itp.,

8. elementy identyfikacji, promociji i informacji (pylon z herbem gminy i inne np.: maszty,

meet point itp.),



9. ewentualnie dzieta sztuki publicznej;

BUDYNEK

v'  zaleca sig, aby obiekt Urzedu Gminy byt budynkiem niepodpiwniczonym;

v' w przypadku uzasadnionym wzgledami funkcjonalnymi, przestrzennymi lub innymi
wynikajgcymi z korzystnych zatozern projektowych, dopuszcza sie zaprojektowanie
czesciowego podpiwniczenia dla zlokalizowania w nim pomieszczen gospodarczych i/ lub
technicznych.

v’ Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania budynku urzedu w taki sposob, aby w przysztosci
byta mozliwo$¢ jego rozbudowy, a bryta budynku w uktadzie kompozycyjnym nie utracita
swoich waloréw.

v’ szacowana powierzchnia uzytkowa pomieszczen wymienionych w zatozeniach programowych
w pozycjach | + XV wynosi fgcznie 1660 m2;

v" dopuszcza si¢ przekroczenie o max. 5% powierzchni catkowitej uzytkowej budynku Urzedu
Gminy,

v" podane wielkosci powierzchniowe (w m2) okreslonych poszczegdinych pomieszczen nalezy
traktowac jako optymalne;

v" dopuszcza sig, ze wzgledu na uktady: funkcjonalny, przestrzenny, konstrukcyjny lub inny
wynikajacy z korzystnych zatozen projektowych, zmniejszenie lub zwiekszenie podane;
wielkosci powierzchni poszczegdinych pomieszczen;

v Ustalenia wynikajgce z zapisow obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1. wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,

2. dachy alternatywnie: ptaskie lub dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe
symetryczne o kgcie nachylenia do 30 stopni,

3. maksymalny wskaznik zabudowy 0,30,

4. maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,20,

v' nalezy przyjg¢ takze, ze projektowany obiekt ma by¢ zaprojektowany, wybudowany a w
konsekwencji eksploatowany, zgodnie ze strategig zrownowazonego budownictwa, co
oznacza, ze nalezy uwzgledni¢ nastepujgce zatozenia:

a) zastosowanie materiatow budowlanych i technologii, ktére nie powodujg uciazliwosci dia
srodowiska (jako$¢ materiatow, stosowanie materiatéw lokalnych ograniczajacych transport,
wytwarzanie elementéw budowlanych poza terenem budowy celem ograniczenia hatasu,
pylenia i innych ucigzliwosci),

b) ochrona zdrowia oraz dobra wydajno$¢ pracownikéw (rozwigzania podporzadkowane

zasadom ergonomii, jako$¢ powietrza w pomieszczeniach, temperatury, o$wietlenie naturalne,
osSwietlenie sztuczne, stosowanie materiatbw budowlanych i technologii nie powodujgcych
powstawania wilgoci i nie wywotujgcych alergii, inne),

efektywne i oszczedne wykorzystanie energii i wody i innych surowcéw (bryta niskoemisyjna,



wysoka izolacyjno$¢ cieplna, unikanie mostkéw termicznych, inne), klasa energetyczna
budynku A. Zgodnie z zatacznikiem nr 2 do warunkéw technicznych / WT2014/
wymagana jest izolacyjnos¢ ciepina przegrod budowlanych jak dla budynkéw
uzytecznosci publicznej od 01 stycznia 2019r. W dokumentacji projektowej wprowadzié
zapis o konieczno$ci przeprowadzenia badania szczelnoséci termicznej budynku,

d) maksymalna redukcja odpadéw i zanieczyszczen,

e) ochrona przed degradacjg srodowiska (takze przed degradacja krajobrazu);

v’ szacowane zatrudnienie wynosi¢ bedzie ok. 83 pracownikow merytorycznych ( w tym
stanowiska rezerwowe na ewentualne zatrudnienie)

v" dla pokoi biurowych nalezy przyjmowa¢, jako jednolite i standardowe, moduly stanowisk
pracy;

v" stanowisko pracy powinno byé wyposazone w: biurko o wymiarach minimum 150x80 cm,
pomocniczy blat komputerowy, minimum 2 regaty na akta o wymiarach ok. 80x30(45) cm lub 1
regati 1 szafg na akta zamykang w niektorych pokojach biurowych;

v ponadto nalezy zapewni¢ szafy ubraniowe w pokojach pracowniczych lub wspolne szafy
ubraniowe w aneksach szatniowych w ilosci i wielkosci dostosowanej do ilosci pracownikow
korzystajgcych z tych szaf,

INSTALACJE

v przewody teletechniczne powinny byé rozprowadzane w podiogach lub sufitach
podwieszonych i wyprowadzane, w zalezno$ci od aranzacji pomieszczen w podiodze lub w
Scianie;

v dla kazdego stanowiska pracy nalezy przewidzie¢; 1 gniazdo komputerowe, 2 gniazda
zasilajgce oraz dodatkowo 2 gniazda zasilajgce na pokdj 1- i 2- osobowy i dodatkowo 3
gniazda zasilajgce na pokoj wigkszy niz 2- osobowy;

¥"w pomieszczeniach ogéinodostepnych, w holu wej$ciowym lub w jego poblizu, pozgdanym

bytoby wydzielenie aneksu o funkcji kawiarenki internetowej: z miejscem na automaty

kawa/napoje. r oy

A
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